1 Vuokranantaja

Kangasalan palvelutalosaatio, Jalmarin koto
Finnentie 11

36200 Kangasala

Y-tunnus: 09347377

Yhteyshenkilt: Saation hallituksen puheenjohtaja
Seppo Ojala
puh. 050 337 6039

2 Vuokralainen
Pirkanmaan hyvinvointialue
PL 272

33101 Tampere

Y-tunnus: 3221308-6

Yhteyshenkild: Toimitilapaallikké Mikko Alin
puh. 044 472 2676

vuokraus@pirha.fi

3 Vuokrauksen kohde

Jalmarin kodon ymparivuorokautisen palveluasumisen yksikkd osoitteessa Finnentie 11, 36200 Kangasala.
Sopimuksen kohteena olevat tilat on eritelty sopimuksen liitteessa (liite 1, Tilaluettelo). Vuokrattavien tilojen
pinta-ala kokonaismaara on 661,6 m?. Vuokrattavat tilat on esitetty 1. krs pohjakuvassa (Liite 2).

4 Kéayttotarkoitus

Sopimuksen tarkoittamia tiloja kaytetdan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) tekemien
avustus- ja rahoituspaatosten mukaisesti huonokuntoisten vanhusten ympérivuorokautiseen
palveluasumiseen. Asuinhuoneistojen vuokraustoiminta perustuu asuinhuoneiden vuokrauksesta saadetyn
lain 10. luvun tarkoittamaan jalleenvuokraukseen. Vuokranantaja vuokraa asuinhuoneistot vuokralaiselle,
joka vuokraa ne edelleen yksittaisille asukkaille. Tilat vuokrataan sopimuksessa mainittua kayttétarkoitusta
varten. Mikali vuokralainen haluaa muuttaa tilojen kayttétarkoitusta, siita tulee neuvotella ja sopia kirjallisesti
etukateen vuokranantajan kanssa ja muutokselle tulee aina saada ARA:n lupa. Tilojen kayttaminen muuhun
kuin ko. ARA:n rahoituspaatoksessa mainittuun kayttdtarkoitukseen on kielletty.

4 Sopimuksen voimassaolo

Sopimus on voimassa 1.2.2025 alkaen toistaiseksi voimassa olevana 12 kuukauden molemmin puolisella
irtisanomisajalla. Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen kuukauden viimeisesté paivasta, jonka
aikana irtisanominen on suoritettu.



5 Vuokran maara ja vuokran tarkistaminen

Kokonaisvuokra on sopimuksen alkaessa 9 368,26 € kuukaudessa. Vuokra muodostuu paaoma- ja
yllapitovuokrasta. Sovittuun vuokraan lisdtdan arvonlisévero kulloinkin voimassa olevan
arvonlisdveroprosentin mukaan. Sopimuksentekohetkella arvonlisaveroprosentti on 25,5 %.

Vuokra maaraytyy laissa vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 13 §:ssa saadetylla
tavalla eli vuokran on vastattava kiinteistén rahoituksen ja hyvan kiinteisténpidon mukaisista menoista
aiheutuvia kustannuksia ns. omakustannusperiaatteen mukaisesti. Vuokraa tarkistetaan vuosittain 1.1. lukien
edella mainitun periaatteen mukaisesti ja ensimmainen vuokrantarkistus on 1.1.2026. Vuokranantaja
iimoittaa ensivuokralaiselle vuokrantarkistuksesta kahta (2) kuukautta ennen uuden vuokran voimaantuloa.
Vuokralainen sitoutuu siihen, etta asuinhuoneistoista perittava vuokra maaritetaan vastaavasti ns.
omakustannusperiaatetta noudattaen.

Vuokra sisaltda pihanhoito ja jatekustannukset. Sahkosta seké vesi- ja lammityskustannuksista vastaa
vuokralainen kulutuksen mukaan.

Julkisen viranomaisen tdman tekeman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdolliset uudet verot ja
maksut voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuokraan. Vuokralaisen osuus kiinteistolle
maarattavasta verosta tai maksusta lasketaan saman prosenttiosuuden mukaan, kuin vuokralaisen kaytossa
olevan tilan huoneistoalan suhde on kiinteistén rakennuksen koko huoneistoalasta.

6 Vuokranmaksu

Vuokranmaksu alkaa 1.2.2025. Vuokra maksetaan joka kuukauden 5. paivana vuokranantajan tilille
EO00omoeme. Erilliskorvauksena peritdan vuokran yhteydessa vesi- ja jatevesimaksua seka
sahkémaksua.

7 Viivastyskorko

Viivastyskorko on korkolain mukainen.

8 Vuokrakohteen kunto

Vuokralainen hyvaksyy tilat siind kunnossa ja silla varustetasolla, kun ne olivat vuokrakohdetta kayttéon
otettaessa.

Vuokralaisella on oikeus tehda muutostéita vain, kun on saanut muutoksiin vuokranantajan kirjallisen
suostumuksen. Vuokralainen vastaa muutostdiden osalta, ettei mitaan lakia, maaraysta tai viranomaisohjetta
laiminlyéda.

Tilaan yhdessa sovitut vuokralaisen mahdollisesti tekemat lisa- ja muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan
vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eika vuokralaisella ole oikeutta saada niista korvausta
vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokralaisen ulkopuoliset mainos- yms. kyltit ja rakenteet tulee etukateen hyvaksyttaa vuokranantajalla.
Niiden tulee sopeutua kiinteiston yleisiimeeseen seka olla rakennusjarjestyksen mukaisia. Vuokranantajalla
on oikeus perustellusta syysta vaatia niiden muuttamista. Vuokralaisen tulee kustannuksellaan poistaa
mainosvalot, teipit yms. korjaustoiden ajaksi, milloin se on tarpeen tdiden suorittamiseksi.



Vuokralainen tekee kustannuksellaan mahdolliset vuokrasopimuksen tilojen toteuttamiseksi tarvittavat
rakennus-, muutos- ja korjaustyét ja vastaa niiden suunnittelusta, tarvittavista luvista ja valvonnasta.

Vuokralaisen pyynnoésta tehtavat muutos- ja korjaustyot ovat taysimaaraisesti vuokravaikutteisia ja niista
sovitaan tarkemmin erikseen. Vuokralaisen toimintaa palvelevat erikoisrakenteet ja vuokralaisen toimintaan
kuuluvat laitteet eivat kuulu vuokrahintaan. Naiden laitteiden asennuksesta, yllapidosta ja huolloista vastaa
vuokralainen.

9 Vastuunjako korjaus- ja huoltotdista

Vastuunjakotaulukon mukaan, liite 3.

10 Sopimuksen siirto, edelleen vuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtéa vuokraoikeuttansa tai muulla tavoin
luovuttaa tai vuokrata tiloja kolmannelle osapuolelle. Taméa koskee myos liikkeen luovutusta. Saatuaan
vuokranantajan luvan edelleen tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleenkin taman
vuokrasopimuksen mukaisesti hanelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita.

11 Muut ehdot

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan henkilétietojen kéasittelyssa voimassa olevaa henkilétietojen kasittelyyn
ja tietosuojaan liittyvaa lainsdadantoa.

Vuokralainen on velvollinen kayttamaan tiloja huolellisesti seka noudattamaan tysturvallisuudesta,
ympéristdsta, terveydesta ja siisteydesta ym. annettuja méarayksia ja normeja. Vuokralainen on vastuussa
tilojen turvallisesta kaytosta paitsi myos omalta, myos henkilokuntansa, asiakkaiden ja vierailijoiden osalta.

Vuokrattava kiinteisto on tarkoitettu ikaantyneiden ympérivuorokautiseen palveluasumiseen. Kiinteiston
rakentamiseen on saatu ARA:n avustus ja rahoitus. Vuokralainen vastaa asukasvalinnoista ARA:n
saannésten mukaisesti. Kiinteisténomistajalla on oikeus saada tarvitsemansa tiedot tehdyista
asukasvalinnoista. Mikali vuokralainen ei noudata ARA:n kayttétarkoitus- ja asukasvalintasaanndksia ja siita
aiheutuu kiinteistonomistajalle taloudellisia velvoitteita, vuokralainen vastaa aiheutuneesta taloudellisesta
menetyksestd taysimaaraisesti.

12 Viranomaismaaraykset

Vuokralainen on velvollinen hakemaan ja pitamaan voimassa toimintaansa varten tarvittavat luvat.
Vuokralainen vastaa siita, ettd huoneistossa ja vuokratuissa tiloissa harjoitettava toiminta tayttaa kulloinkin
voimassa olevien saadosten, maaraysten ja toimintaa koskevien lupien ehdot ja toimimaan siten, etta
toiminta tai vuokralaisen toiminnassaan kayttdmat materiaalit ja aineet eivat aiheuta vahinkoa tai vaaraa
rakennuksen muille vuokralaisille, kayttajille tai ulkopuolisille.

Vuokralainen vastaa vuokrasuhteen aikana vuokralaisen toimintaa koskevien saadésten,
viranomaismadaraysten tai lupien muuttumisesta johtuvien muutostoiden kustannuksista.

13 Vastuu vahingosta

Vuokralainen vastaa kuten LHVL:n 23 §:ss& on huoneiston vahingoittumisesta sanottu, kaikista vahingoista,
jotka vuokralainen tai vuokralaisen luvalla rakennuksissa ja alueella oleskelevat henkilét aiheuttavat
tahallisesti, laiminlyénnillaan tai huolimattomuudellaan vuokrakohteelle tai vuokranantajalle.



14 Vuokrasuhteen paittyminen

Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralaisen on poistettava vuokrakohteesta kaikki hallitsemansa,
omistamansa tai kolmannen omaisuus ja jatettava kohde siivottuna vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

Vuokrakohteessa pidetadn poismuuton yhteydessa katselmus. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
sellaisten katselmuksessa havaittujen puutteiden tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat johdu luonnollisesta
kulumisesta.

Muuttopaiva on vuokrasopimuksen paattymispaiva eli itisanomisajan viimeinen péiva. Vuokralainen
palauttaa vuokranantajalle kaikki avaimet muuttopaivana.

Mikali vuokralainen laiminly® sovitut velvoitteet, on vuokranantajalla oikeus teettda ne vuokralaisen
kustannuksella.

15 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan vuokralaisen ja vuokranantajan valisilla neuvotteluilla.

Liitteet

Liite 1. Tilaluettelo

Liite 2. Pohjakuva

Liite 3. Vastuunjakotaulukko

Ellei tAssa sopimuksessa muuta sovita, noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liikkehuoneiston
vuokrauksesta.

Tata sopimusta on tehty kaksi samanlaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.



